DEREKEGYHAZ KOZSEGI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
23/2017. (XII. 14.) ONKORMANYZATI RENDELETE
Derekegyhaz Kozség telepiilésképi védelmérdl

Derekegyhaz Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, a természet védelmérdl szold 1996. évi Llll. torvény (tovabbiakban
Tvt.) 24. § (1) b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. és 11.
pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. térvény 57.§ (2)-(3)
bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva a Csongrdd Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet Allami F6épitész, a K&rés-Maros Nemzeti Park Igazgatdsag, a Nemzeti Média-
és Hirkozlési Hatdsag, a Csongrad Megyei Epitész Kamara és a partnerségi szabalyzat (11/2017. (VII.27.)
Onk. rendelet) szerint bevont partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezSket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet célja
1. § Arendelet célja Derekegyhdz kozség sajatos telepiilésképének védelme és alakitasa, az épitészeti és
egyéb zoldfellleti orokségének védelme, a telepiléskép-védelem elemeinek, a telepilésképi
kovetelmények, valamint a telepiléskép-érvényesitési eszkozok meghatadrozasaval.

2. A helyi védelem célja
2. §(1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozé épitett
és természeti kornyezet Osszhangjanak mélté megébrzése, megteremtése, védelme, a jellegzetes
karakterének a jov6 nemzedékek szdmara térténé megdvasa.
(2) A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturdlis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban |év6 hasznalata és bemutatdsa kdzérdek.
(3) Tilos a helyi védett 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongdlasa, megsemmisitése.

3. Atelepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasanak célja
3. § A telepulésképi szempontbdl meghatarozé teriletek lehatarolasanak célja az egységes karakter(i
terlletekre vonatkozé egyes telepilésképi kovetelmények terlleti hatalydnak megdéllapitasa a
telepuiiléskép megGrzése, vagy javitasa céljabadl.

4. Arendelet teriileti hatdlya
4. § Arendelet hatdlya Derekegyhaz kozség kozigazgatasi terliletére terjed ki.

5. Ertelmez6 rendelkezések

5. §Erendelet alkalmazasaban:

a. attort kerités: Amelynél a tomor fellletek aranya a kerités teljes fellletének 50%-at nem
haladja meg, és az egybefligg6 tomor feliletek kulon-kilon nem érik el a kerités teljes
hosszanak 10%-at, valamint a kerités ldbazatanak magassaga nem haladja meg az 50 cm-t.

b. tdjkarakter: A t3j sajatos és jol elkiilonithet6 mintazata, a tdjalkotd elemek olyan kombinacidja,
amely alapjan a tajak egyedivé és megkiilonboztethet6vé valnak.

c. meghatdrozd kornyezeti elem: Szomszédos épiletek, épuletrészek kozil a jobb miszaki
allapotu, varhatdan hosszabb ideig fennmaradé, kivéve, ha annak témegaranya, formavilaga és
anyaghaszndlata alacsony épitészeti szinvonall, kornyezet-, vagy tajidegen. Utdbbi esetben
meghatdrozdnak tekinthet6 az avultabb allagu, vagy a nem kozvetlenil csatlakozé, kdzségképi
szempontbdl megfelel$ kbvetkezd szomszédos éplilet, éplletrész.



Il. FEJEZET
HELYI VEDELEM
6. A helyi védelem feladata
6. § A helyi védelem e rendelettel elldtandd feladata a védelmet igénylG épitészeti és természeti 6rokség:

a. meghatarozasa, dokumentdlasa,

b. védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,

c. megl6rzése, meglriztetése és

d. alakossaggal tortén6é megismertetése.
A helyi védelem feladata tovabba a védelem alatt allo épitészeti 6rokség karosoddasanak megel6zése,
illetve a kdrosodas csokkentésének vagy megsziintetésének eldsegitése.

7. Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetésének szabalyai
7. § (1) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes és jogi személy

egyarant) irasban kezdeményezheti Derekegyhaz Kozség KépviselStestiileténél.
(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a. akezdeményezd megnevezését;

b. avédendé érték megnevezését, szilkség esetén koriilhataroldsat;

c. apontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet, ill. telekrész);

d. avédendé érték rovid dokumentalasat;

e. akezdeményezés indokolasat.
(3) Kezdeményezésnek mindsiilnek a teleplilésre vonatkozd 6rokségvédelmi hatastanulmanyokban,
felmérésekben, egyéb tanulmdanyokban a helyi épitett értékek, természetvédelmi értékek védelmére
vonatkozd, a (2) pontban felsorol informacidkat tartalmazé javaslatai is.
(4) A kezdeményezésben érintett épitményekrdl, vélt orokségrdl - amennyiben nem all rendelkezésre -
értékvizsgalati dokumentaciot kell készittetni.
(5) A KépviselG-testiilet az értékvizsgalati dokumentacid alapjan egyedileg, rendelettel dont a védetté
vald nyilvanitasrol, vagy védettség torlésérdl, amely dontés megalapozasara szakért6t / szakértGket
vonhat be. A kezdeményezések képviselGtestileti dontésre torténd elSkészitésérél a jegyz6,
el6terjesztésérél a polgarmester gondoskodik. A testiileti dontésre a legaldbb 30 napos elSkészité
eljarast kovet6 60 napon bell kerdl sor.
(6) A helyi védelem ald helyezésrél, illetve annak megsziintetésérdl a jegyz6nek 30 napon belll
értesitenie kell:

a. kezdeményez6t

b. azingatlan vagy természeti érték tulajdonosat, hasznaldjat, kezel6jét,

c. terileti védelem esetén az érintett kozmdivek lizemeltetdit.
(7) A védettség megsziintetésére akkor kertlhet sor, ha

a. avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisil,

b. a védett terilet, illetve érték, a védelem alapjat képez6 értékeit helyreadllithatatlanul

elveszitette,
c. avédelem targya a védelemmel 6sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,
d. avédett érték magasabb (miemléki) védettséget kap.

8. Nyilvantartasi szabalyok
8. § A helyi védett értékekrél a kozség jegyz6jének nyilvantartast kell vezetnie. A nyilvantartas nyilvanos,
abba barki betekinthet.
9. § A helyi védelem ald helyezés vagy a védettség megsziintetésének jogi jellegként valé feljegyzésének
vagy torlésének tényét az 6nkormanyzat jegyzdje kezdeményezi az ingatlaniigyi hatésagnal.
10. § A helyi egyedi védelem alatt all6 épiileten, épitményen a helyi védettség ténye feltlintethetd.
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9. Teriileti védelem
. § Kulon helyi terileti védelem alatt alla kastélypark terilete (helyi jelent6ségli természetvédelmi
terilet).
§ A helyi terlleti védelem alatt all6 teriilet lehataroldsat a rendelet 1. melléklet 1. fejezete tartalmazza.
A védelem a meghatarozott teriletek megGrzésére, értékdvo fenntartasara és fejlesztésére iranyul.

10. Egyedivédelem
§ Az egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatat,
telepliléskarakterét meghatdrozd elemeire terjed ki. A helyi egyedi védelem alatt all6 elemeket a
rendelet 1. melléklet 2. fejezete tartalmazza.

11. Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek
§ A rendelet mellékletében szerepld, helyi egyedi védelem alatt allé épitett kdrnyezeti és zoldfellleti
orokséget a tulajdonos, tulajdonosi jogokat gyakorld, vagyonkezel6je koteles jokarbantartani, allapotat
telepllésképhez ill6 méltd mddon megdvni, a haszndlat nem veszélyeztetheti az adott o6rokség
fennmaradasat.
§ A helyi egyedi védelem alatt all6 épitett kdrnyezeti érték esetében a fenntartdsi és jokarbantartasi
kotelezettség kiterjed a sajatos épitészeti értéket képvisel6 képz6-, és iparmdlvészeti elemekre,
tartozékokra, felszerelési targyakra.
§ A tulajdonos kotelezettsége kiterjed a védelem alda helyezett természetvédelmi terlilet minden
alkotéelemére és részletére, valamint a védett természeti emlék fak, fasorok alatti tertletre is.
§ A helyi egyedi védelem alatt allo elemet nem veszélyeztetheti, telepllésképi vagy mdszaki
szempontbdl karosan nem befolydsolhatja az adott 6rokségen vagy kozvetlen kdrnyezetében végzett
épitési tevékenység, teriilethasznalat.
§ Minden természetes és jogi személy kotelessége a helyi természeti teriiletek, emlékek védelme.
Ennek érdekében kotelesek kozremikodni a veszélyhelyzetek és karosodasok megel&zésében, a karok
enyhitésében, azok kovetkezményeinek megsziintetésében és a kdrosodds el6tti allapot
helyredllitdsdban.

lll. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
12. A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek megallapitasa

§ Derekegyhaz teleplilés teljes kdzigazgatasi terllete telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé, amely a
kovetkez6 teriletekre tagolddik:
Egykori majorsdagi kozpont
Halmazos telepulésrész
Belsé lakoteriilet
Idegenforgalom-rekreacio
Gazdasagi tertlet
Kilsé lakoteriilet
Majorok
Természetkozeli terilet
. Kilterileti tanyas térség
. § A 19. §-ban definidlt telepilésképi szempontbdl jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rzé épitészeti

arculatot, telepiléskaraktert, tajképet hordozd telepilési egységek, telepilésrészek lehataroldsat a 2.

melléklet tartalmazza.
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IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
13. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények
§ A telepuiléskép védelme érdekében az ingatlanok és az épliletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata
soran a kialakult tdjkarakterhez kell illeszkedni és a teriiletre jellemz6 épitészeti megoldasok
alkalmazasara kell térekedni.
§ A telepiléskozpontban és a lakoterileteken telepilésképvédelmi szempontok miatt az
épitménymagassag a meghatarozé kornyezeti elemként figyelembe veend6 éplilet magassagatdl max.
1,0 m-rel térhet el.
§ A keritésépités altalanos szabdlyain tul — a helyi hagyomdnyokra tekintettel — az utcavonalon a
kialakult helyzethez mind anyagdban, mind magassagaban illeszked6 kerités épitendd, melynek
magassaga max. 2,5 m lehet.
Ajanlott anyaghasznalat: a kerités tomor szakaszan fa, vakolt-, vagy nyerstégla, a hézagos szakaszokon:
fa, fémpalca, dréthalo, vagy fémrdcs, illetve a labazat (max. 0,8 m magassagig) fagyalld tégla, maké,
vagy nyersbeton.
§ Majorok, valamint tanydk esetében az udvar koril max. 1,8 m magas, attért, dréthalé-, vagy
deszkakerités épithet6. A tomor [dbazat magassdga max. 0,6 m lehet. A kerités vonala — egyéb elGiras
hidnydban — a hatarolé d(il6ut kozépvonaldtdl min. 8,0 m, csatorna partvonaldtdl min. 6,0 m tavolsagba
helyezendé.
§ A kozpark-teriletek feldjitasa, ill. kialakitasa esetén kozterilet alakitasi terv készitése kotelezd.

14. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

§ A telepiléskép védelme érdekében az éplleteket kérnyezethez illeszked6 mddon kell kialakitani. A
meglévd éplilet feldjitasa, bévitése a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfelelen torténhet.
§ Epliletek részleges homlokzati feldjitasa csak teljes utcai homlokzatonként megengedett.
§ A védett éplletek, épitmények kornyezetében az Uj épliletek, épitmények tomegardnyait, f6bb
méreteit, a kornyezetében |év6 hagyomdanyos éplletekhez harmonikusan illeszkedve, azok
homlokzatszélességét, gerinc- és parkanymagassdgat, anyaghaszndlatat figyelembe véve kell
meghatérozni. Igy ezen telkeken Uj épiilet épitése esetén, vagy jelentds atalakitas esetén:

a. az Uj épilet magassdga nem haladhatja meg az egyedi védelem alatt allé épiilet
homlokzatmagassdgat, és nem lehet attél tébb, mint 0,5 m-rel alacsonyabb.

b. a tetd tipusat, a tetégerinc utcavonalhoz viszonyitott helyzetét a védett épllet ugyanezen
tulajdonsagai hatarozzak meg. A tet6 hajldsszoge a védett épiletek tet6hajlasszogéhez képest
+- 5%-kal eltérhet, de nem lehet tobb 45 foknal.

§ (1) Telepiléskozpontban és lakoterileteken kozterilet felSl lathatd helyen, max. 15 m telekmélységig
a tetG6idom 30°-45° kozotti hajlasszogl lehet. Ezen belll a tet6 vizszintes vetileti alapteriletének max.
20 %-an ennél laposabb tetd is engedélyezhetd, megfeleld héjalds esetén.

(2) A kozterilet fel6l [athaté helyen hagyomany- és tajidegen tomegformalast (pl.: lapos-, vagy ,,alpesi”
tet6k), anyaghasznalatot és szinvdlasztast nem szabad engedélyezni.

a. Hagyomadny- és tdjidegen anyagok: bitumenes zsindely, hulldmpala, vagy fémlemez alkalmazasa
a tet6fedés cseréjénél, illetve ezen anyagokbdl keritésbetétek készitése, stb.

b. Hagyomadny- és tajidegen szinek: harsany, un. ,,neon”- és erételjes ,tiszta”-szinek (pl.: cindber-
piros, titan-kék, fli-zold, stb.) alkalmazasa kilsé homlokzati falon, vagy egyéb, kozteriletrdl
lathato helyen.

§ Gazdasagi célu terileteken a tet6idom kialakitasa kotetlen.

§ (1) A teleplilésen belil az illeszkedés érdekében Uj épités felujitds esetén a kozterilet fel6l lathato
helyen, max. 15 m telekmélységig a szomszédos épileteket, épiletrészleteket (kerités, kapu, stb.)
meghatarozé kérnyezeti elemként kell figyelembe venni.
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§ A hdzszamot a tulajdonos koteles jol lathatéan — min. 1,5 m, max. 2,5 m k6z6tti magassagban — a haz
faldn, vagy a keritésen feltlintetni.
§ Az utak mellett névényzetet telepiteni az utburkolat szélétél min. 2,0 m tavolsagra lehet. Az ezen
belili savot az utpadkaig, illetve a burkolat széléig gyepesiteni kell. A tulajdonos a telekhatartdl az
Utburkolat széléig terjedd zoldsavot gondozni koteles. Kozteriletre gylimolcsfa és konyhakerti névény
nem telepitheté.
§ Nem kozterlilettel hatdros keritésszakasz mentén a legkisebb noévénytelepitési tavolsag az ingatlan
hataratoél:

- 3,0 m-nél magasabbra nem nové gyiimolcs-bokor és diszcserje: 1,0 m,

- 3,0 m-nél magasabbra nem nové gyimolcs- és egyéb diszfa: 2,0 m,

- 3,0 m-nél magasabbra névé gylimolcs- és diszfa, valamint gylimolcs-bokor és diszcserje

(é16s6vény): 3,0 m.

- egyéb bokrosodo, futé konyhakerti névények: 0,5 m,

- félia, vagy liveghdz: 3,0 m
§ A teleplilés terlletén telepitendé novényfajok kivalasztasakor a honos, a termG&helyi adottsagoknak
megfeleld ndvényfajokat kell telepiteni (3. sz.melléklet).

14A. Majorok, Kiilteriileti tanyds térség, egyéb - egyedi épitészeti kovetelménye
§ (1) Mez6gazdasagi teriileten a Derekegyhdaz kornyékére jellemz6 szokasokra tekintettel a lakd és a
gazdasagi funkcidk csak indokolt esetben, kiilonosen igényes tomegformalas esetén épithet6k dssze.
(2) A lakéépllet foldszintes lehet. Az épitménymagassag max 4,5 m, a tetGidom 35°-45° kozotti
hajlassz6gli nyeregtet§ lehet. A gazdasagi épllet/ek/en a tetSidom félnyereg-, vagy nyeregtet§
kialakitasu lehet.
(3) A létesitheté épitmények elhelyezése, megformaldsa, anyaghasznalata az alfoldi tdj épitési
hagyomadnyaira alapozva, a taji adottsagokhoz illeszkedve térténhet.
§ Beliltetési kotelezettség: tanyaépités esetén, valamint kilonleges és gazdasagi teriileteken, tavlati
felhasznaldsra kijelolt tartalékteriileteken ligetes fasitas létesitendS. A beliltetésre jelolt terileten
legalabb 16 m2-ként egy, a termGhelyi adottsagokat jél tlrd fat kell Gltetni.
§ A temet6ben a temetésre még igénybe nem vett teriletek el6fasitanddk.

15. A helyi védelemben részesiil6 teriiletekre és elemekre, miiemléki kérnyezetre vonatkozé
épitészeti kovetelmények

§ Derekegyhdz teriletén a kulturdlis 6rokség meghatarozo részeként védeni kell a kialakult épitészeti,
telepulésképi hagyomdnyokat, jellegzetességeket, az épitett kornyezet értékeit. A védett értékekre
alkalmazni kell a jelen rendelet tovabbi vonatkozd, egyéb telepilésképi kovetelményeit.
§ (1) A helyi védelem alatt 1év6 épitményeket eredeti formdjukban meg kell &rizni. Epiiletek esetében
azok beépitési mddjat, tomegét, tet6formajat, homlokzati kialakitasat meg kell Grizni.
(2) A védett épliletek korszer(lsitését, atalakitasat, esetleges bdvitését, vagy funkciovaltasat a védettség
nem akadalyozza, s6t el6 kell segiteni ezen éplletek mai igényeknek megfelel6 hasznalatat.
(3) A védett épileteket ugy lehet bdviteni, hogy az eredeti épllet tomegformaja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerkezete ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje. A bévitésnek a védett
épllet formajaval, szerkezetével 6sszhangban kell lenniea beépitési, telekhasznalati, és anyaghaszndlati
hagyomdnyokat figyelembe kell venni. Hagyomany- és tajidegen anyaghasznalatot és szinvalasztast
(pl.:hulldmpala, vagy fémlemez tetGk és keritések, harsany, un. ,neon”- és erételjes ,tiszta”-szinek,
stb.) nem szabad engedélyezni.
§ A helyi védelem alatt |év6 épitmények kornyezetében, a védett épiilet jellegétél és tomegétdl
jelentésen eltérg, ill. a hagyomanyos beépitéstél eltéré épitmény nem engedélyezhetd, a kialakult
telekviszonyok meg nem valtoztathatdk. A védett éplletek, épitmények kornyezetében az Uj
épitmények magassaga nem lehet nagyobb, mint a védett épitményé.
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§ Védett érték karositasa nem megengedett, azaz minden olyan beavatkozas, ami a védett érték teljes,
vagy részleges megsemmisiilését, épitészeti karakterének részleges vagy teljes el6nytelen
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai, szerkezeti értékcsokkenését eredményezi.

§ (1) Védett épitményt elbontani csak a védelem megsziintetését koveten lehet.

(2) A védett épiilet csak abban az esetben bonthatd el, ha védett épiilet életveszélyessé valt és
helyredllitdsara nincs mlszaki megoldds vagy aranytalanul nagy koltséggel jar.

§ Azon épitési tevékenység, amely a védett érték |étét, allagat veszélyezteti, vagy karositasat jelenti,
kozérdeket sért.

§ Zoldfellleti értékvédelem:

a. A helyi védett természeti teriilet és a szabalyozdsi terven a kijelolt faegyedek, fasorok helyi
természeti védelemben részesitend6k, amelyek jelentés mérték(i megvaltoztatasanak
engedélyezéséhez a képviselS-testiilet hozzajarulasa sziikséges, kivéve, ha a fakivdgds azonnali
balesetveszély-elharitas érdekében torténik.

b. Védett ndvények, fak kivagdsdhoz hozzdajarulas csak a fak bioldgiai pusztuldsa esetén adhatd ki,
valamint akkor, ha azok dllapota a kornyezetre kdrosodassal jaré veszélyt jelent.

c. Tilos minden olyan tevékenység folytatdsa, amely a helyi védelem ald vont természeti teriletek
és értékek allapotat kdzvetlen, vagy kdzvetett mdédon a természetvédelmi célokkal ellentétesen
megvaltoztatja, vagy veszélyezteti.

§ (1) A mlemléki kornyezet teriileten, a védett épiilet jellegétbl és tomegétdl jelentsen eltérg, ill. a
hagyomdnyos beépitéstél eltéré épililet nem engedélyezhets, a teriilet telekadottsagai meg nem
valtoztathatdk. Az ) épitmény magassaga nem lehet nagyobb, mint a védett épitményé. A miiemléki
kornyezet terliletén az épliletek homlokzata, a keritések, kapuk anyaghaszndlata, szinezése csak a
kornyezethez illeszkedé mdédon alakithato ki.

(2) A mliemléki kérnyezetben annak torténelmi jellegét, bemutatas (latvany) hangulati hitelességét
veszélyeztet6 koztargyak, hirdetések, kozm( és tavkozlési nyomvonalas |étesitmények nem
helyezheték el.

16. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
§ Meglévb és tervezett nyomvonal jellegli kozmdlétesitmény és azok biztonsagi Ovezetei szamara
elsGsorban a kozlekedési terileten, kozteriileten, kozmlterileten vagy a kdzm(vet Gzemeltet6 szerv
terlletén kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben avonatkozo jogszabalyok elGirasai az iranyadok.
§ (1) A kozmdlvezetékek, jarulékos kozmlilétesitmények (nyomvonalas létesitmények, elektromos
transzformator, kozvildgitasi kapcsoldszekrény, tavkozlési elosztdszekrény, gdznyomdsszabalyzd)
elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, esztétikai kovetelmények betartdsara figyelemmel kell
lenni.
(2) Telepllésesztétikai és terlletgazdalkodasi szempontbdl a kozizemi haldzatokat és egyéb
vezetékeket terepszint alatt kell elhelyezni, kivéve azon légvezetékeket, amelyek létesitése rendkiviil
indokolt esetben, altalaban kivitelezési munkakkal 6sszefliiggésben, ideiglenes jelleggel meghatarozott
idére megengedett. A szilard burkolattal rendelkezé utak soron koévetkezd rekonstrukcidja, ill. a
beépitésre szant terilet burkolat nélkili utakkal feltart teriiletrészein a burkolt Gt kialakitasaig,
valamint beépitésre nem szant terlleteken a villamos energia ellatas, a tavkozlési vezeték haldzatainak
kell vezetni.
(3) Uj kozm(épités, illetve jelentds kdzmdi-rekonstrukcié sordn belteriileten (a nagyfesziiltség
villamosvezetékek kivételével) légkdbelek nem helyezhet6k el, a villamosenergia, hirkozlés,
telekommunikacid o6sszes vezetékeit foldkabelként kell kialakitani. A meglévé terepszint feletti
haldzatok mielGbbi atalakitasa szlikséges.
(4) Felhagyott, feleslegessé valt kozmdvet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold
felett, sem fold alatt.
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§ (1) Az utcai és a kozutrdl lathatd homlokzaton egyéb miszaki berendezések (épliletre szerelt mdszaki
eszkozok) elhelyezése tilos. A berendezések a telkek elGkertjében, udvaran helyezheték el, vagy az
épulet aldrendeltebb homlokzatara szerelhetGek.

(2) Napkollektor legfeljebb 3,0 m magas kiszolgdlé funkcidju épiileten helyezhetd el.

§ A rélatasi haromszoget a csomodpontokban és Utcsatlakozasoknal (kapubehajtdknal) biztositani kell. A
szabadlatast gatld létesitményeket valamint az 1,20 m-nél magasabbra kidlld kézm{ mdtargyakat
elhelyezni, illetve ennél magasabb novényzetet lltetni tilos.

§ Kozm( és hirkozlési létesitmények, amelynek magassaga a 100 m-en bellli kornyezetiikben
megengedett épitménymagassagot 6,0 m-nél nagyobb mértékben meghaladja, vagy egyéb jellemzGivel
az épitett, illetve a természeti kdrnyezetre jelentés mértékben visszahat a telepliiléskdozpontban nem
|étesithet6k.

§ Az orszagos Okoldgiai hdldzat dltal érintett terlileten, a természeti teriileteken, a helyi
természetvédelmi terlleten illetve tajképvédelmi szempontbdl értékes teriileten adétorony, tavkozlési
magasépitmény nem létesithetd.

§ Természeti érintettségl (Natura 2000, orszagos Okologiai haldzat) erdéteriileten banya, tavkozlési
magas épitmény, adétorony, antenna nem létesithets, meglevé feldjitdsa nem engedélyezhetd.

§ Rekldm- és térvilagitassal kaprdztatdst, vakitdst, vagy arté fényhatdst okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

17. Reklamhordozdkra vonatkozo egyedi kovetelmények

§ (1) Epileten maximum osszesen 0,5 m2 feliileti rekldm helyezheté el, az épiiletben folyd
tevékenységgel dsszefliggben, legfeljebb 1,8 m magassagban.
(2) Cégér, cégfelirat, cégtabla éplileten, épiletrészen, épitményen csak annak homlokzatahoz
(stilusdhoz, anyaghasznalatdhoz) illeszkedéen, az lizlet homlokzatonkénti fellletének 10%-at meg nem
haladd méretben helyezhet6 el, kivéve

a. asarki Uzletet, ahol kozteriiletenként 1 db helyezhet6 el, és

b. azon lzletet, amely vendéglatdipari terasszal rendelkezik, ahol a nem rikitd szinli napellenzén

korlatlan szamu cégfelirat helyezhetd el.

(3) Reklamhordozé ponyva és egyéb védéfeliletek csak oly médon alakithaték ki, hogy azok
telepilésképi megjelenése, szinvilaga illeszkedjen a kérnyezethez.
(4) Epileten csak az adott épiilet, épiiletrész, épitmény funkcidjaval 6sszefliggd rekldmberendezés
|étesithetd.
(5) Helyi védettség alatt allé épilet kornyezetében kozteriletrél |athatd hirdeté berendezés, felirat,
reklam, cégér és egyéb szerelvény csak a kornyezethez illeszked6 mddon helyezheté el maximum
Osszesen 0,5 m2 fellileten, legfeljebb 1,8 m magassagban.
(6)Halmazos telepiilésrészben rekldmhordozé maximum a keritésmagassagban, o©sszesen 1 m2
fellleten, az utcafronti homlokzati sikkal parhuzamosan lehet elhelyezni.
(7) Nem helyezhet6 el rekldmhordozé miemléknek minGsilé épileteken, valamint annak keritésén.
§ Nem helyezhet6 el rekldmhordozé kozterileten, vagy kozteriiletrél 1athaté magdanterileten, ha:

a. akozut teriletébe vagy kozuti Grszelvénybe nydlna,

b. azgatolja a kilatast,

c. telepilésképi, tajképi kornyezetvédelmi szempontbdl elhelyezkedése kedvez6tlen vagy karos

lenne.

§ A telepllés teriletén odridsplakat csak ideiglenesen, épitési terilet lehatarolasara, meghatarozott
id6ére helyezhet6 el.
§ Kozparkban 6nallé rekldmhordozé nem helyezhet6 el.
§ Védett természeti teriileteken, Natura 2000 terileteken, 6koldgiai halézat magteriiletén és 6koldgiai
folyosé teriiletén, egyedi tajérték, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriileteken, térségi
jelent6ségl tajképvédelmi teriileteken rekldmhordozd és rekldam — a 2016. évi LXXIV. torvényben
meghatarozott kivétellel — nem helyezhet6 el.
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V. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
18. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

§ (1) Kérelem esetén a polgarmester szakmai konzultaciét biztosit a telepilésképi kdvetelményekrdl. A
konzultaciéra a hidnytalan tervdokumentdcioval benyujtott kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon
belil sor kerdil.

(2) A szakmai konzultacidt irdsban kell kérelmezni, a kérelmez6 lehet az ingatlantulajdonos, az épittetd,
a tervezd. Lehet6ség szerint az épitteté minden esetben vegyen részt a szakmai konzultacién.

(3) A szakmai konzultécio lefolytathatd irdsban és személyesen.

a. [rasban torténé szakmai konzultacié esetén a polgarmester az irasban rogzitett javaslatait és
nyilatkozatait a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon belll megkildi kérelmezé részére,
amelynek melléklete a benyujtott tervdokumentacio.

b. Személyesen torténé szakmai konzultdcié esetén a polgdrmester emlékeztetében rogziti
javaslatait és nyilatkozatait, melyet a konzultacié id6pontjatdl szamitott 8 napon belil megkild
kérelmezé részére, amelynek melléklete a benyujtott tervdokumentaciod.

§ (1) A kérelemnek tartalmaznia kell az épittet6 vagy kérelmezd nevét és cimét, valamint a tervezett és
véleményezésre kért épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat.

(2) A teleplilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazoldsdra az épitészeti-miszaki
tervdokumentaciénak az aldbbi munkarészeket kell tartalmaznia:

a. atelepilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-mUiszaki tervet, ebben:

i. metszetek a megértéshez szlikséges mértékben (jelenleg és tervezett allapot);
ii. valamennyi homlokzat az eredeti és a tervezett terep dabrazolasaval (jelenlegi és
tervezett allapot);
iii.  latvanyterv vagy modellfotd (az 6sszes homlokzata latszédjon);
iv. fotédokumentdcié (szines fotdk, amik bemutatjak az ingatlant és kdrnyezetét, valamint a
kapcsolédé kozteriileteket).

b. hatervezett, a reklamhordozdk abrazolasat,

c. arendeltetés meghatarozasat, valamint

d. atelepilésképi kovetelményeknek valé megfelelésrél sz616 révid miszaki leirdst.

§ A telepuiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié dijmentes.

19. Telepiilésképi bejelentési eljaras

19A. Telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kére

§ Telepuilésképi bejelentési eljardst kell lefolytatni az épitéstigyi és épitésfelliigyeleti hatdsagi
eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol szl 312/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 1. mellékletében meghatdrozott épitési engedély nélkil végezhetd épitési
tevékenységek kozil
a. Helyi védett épiilet esetében
i. épllet feldjitasa, atalakitdsa, helyredllitasa, korszer(sitése,
ii.  épulet homlokzatanak megvaltoztatdsa, ideértve cégér, lUzletfelirat elhelyezése, homlokzat
utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, homlokzatfelilet szinezése, valamint
a homlokzat fellletképzésének megvaltoztatasa,
iii.  égéstermék-elvezet6 kémény létesitése, atépitése,
iv.  épllet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védstets, ernydszerkezet épitése, atalakitasa,
V. szell6z6-, illetve klimaberendezés, aru- és pénzautomata, homlokzaton valé elhelyezése,
b. az épiilet homlokzatdnak megviéltoztatdsa barhol, ahol 8sszességében az 1 m? -t meghaladja a
cégér, lzletfelirat felllete,



minden reklam, rekldamhordozé elhelyezése esetén,

ondllé reklamtarté épitmény vagy o©ndllé Gzletfelirat épitése, meglévé bdvitése vagy
megvaltoztatasakor.

kozterilet hatdran all6 kerités és azzal egybeépitett épitmények épitése, atépitésekor,

cégér, uzletfelirat elhelyezésével jaré datalakitasa esetén, amennyiben annak felllete
Osszességében meghaladja az 1 m2-t,

64. § A jelen rendelet elGirasai szerint teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévs épitmények
rendeltetésének mddositdsa esetén, amennyiben az Uj rendeltetés szerinti terlilethasznalat

a.

a korabbi rendeltetéshez képest a jogszabalyi el6irdsoknak megfelelGen tobblet-parkoléhelyek
és/vagy rakoddhely kialakitasat teszi sziikségessé,

érinti a kozterllet kialakitasat, illetve a kozterileten 1évé berendezéseket vagy novényzetet,
valamint ha

jelentds mértékben érinti a kapcsolddo kozterlileten a kdzuti vagy gyalogos, illetve kerékparos
forgalmat.

19B. Telepiilésképi bejelentés eljarasi szabalyai

65. § (1) A telepllésképi bejelentési eljaras a kérelmez6 altal a polgarmesterhez irdsban benyujtott
bejelentésre indul.
(2) A bejelentéshez a bejelentés targyatdl fliggben az aldbbiakat kell mellékelni:

a.
b.
c.

f.

g.
h.

a bejelentd nevét,

a bejelentd lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

a folytatni kivant épitési tevékenység, reklam, illetve reklamhordozd elhelyezése vagy
rendeltetésvaltoztatds megjelolését, reklamhordozé elhelyezésének, illetve rogzitésének
mUszaki megoldasat,

a tervezett épitési tevékenység, reklamok, reklamhordozdék vagy rendeltetésvaltoztatds helyét,
a telek helyrajzi szamat,

az épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozas megvaldsitdsa vagy a reklamok,
rekldmhordozdk elhelyezésének tervezett id6tartamat,

épitményre helyezend6 rekldmhordozé esetén az érintett fellilet egészét dbrazolé homlokzatot,
l[atvanytervet vagy fotomontazst,

fotédokumentdciot.

66. § (1) A polgdrmester a tervezett tevékenységet — kikotéssel vagy anélkil — tudomdasul veszi és a
bejelent6t errél a tényrél hatdsagi hatarozat megkiildésével értesiti, ha a

a.

bejelentés megfelel a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és telepullésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé korm. rendeletben, a teleplléskép védelmérdl szélé torvényben, a
telepiiléskép védelmérdl szolo torvény rekldmok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasardl sz6l6 korm. rendeletben elGirt kovetelményeknek,

a tervezett tevékenység illeszkedik a teleplilésképbe és megfelel a telepiilésképi
kovetelményeknek,

(2) A polgarmester megtiltja a bejelentett tevékenység megkezdését és — a megtiltas indokainak
ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkili elkezdésének és
folytatasanak jogkovetkezményeire, ha a bejelentés nem tesz eleget az (1) bekezdésben foglaltaknak.
(3) A teleplilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazé hatdsagi hatarozatot, illetve a
tudomadsulvétel megtagadasat tartalmazd hatarozatot, tovabba 1 pld zaradékkal ellatott tervet a
polgarmester a bejelentés megérkezésétél szamitott 15 napon belil hozza meg és adja ki.

(4) A hatarozat hatdlya a tevékenység megkezdésére vonatkozdéan 3 év. Kerités épitése, atépitése
esetén 1 év, amely két alkalommal tovabbi 1-1 évvel meghosszabbithatd, abban az esetben, ha a
tevékenység a vonatkozo telepllésrendezési eszkdzokben, egyéb vonatkozd rendeletekben foglalt
el6irdsoknak tovabbra is megfelel.
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20. Telepiilésképi kotelezési eljaras
§ (1) A polgarmester telepilésképi kotelezési eljarast folytathat le:

a. telepllésképi szempontok érvényesitése érdekében, amennyiben az ingatlan tulajdonosa az
épitési tevékenységek esetében a rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményeket
megsértette,

b. amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljards hatalya ald tartozd tevékenység
esetében telepilésképi bejelentési eljards lefolytatasat elmulasztotta,

c. amennyiben a bejelents a teleplilésképi bejelentési eljaras sordn hozott dontésben foglaltakat
megszegte.

(2) Az (1) bekezdés a)-c) pontok elkévetGje elsé alkalommal torténé elkovetés esetén,
figyelmeztetésben részesithetd, a jogsért6 allapot megsziintetésére és az az érintett épitmény,
épitményrész felljitasara, atalakitasara, elbontdsdra valé kotelezés mellett, hatdridé megjeldlésével.

(3) Amennyiben a (2) bekezdésben meghatarozott kotelezésben foglalt hataridé eredménytelenil telt
el, a kotelezettel szemben 10.000 Ft-t6l 1.000.000 Ft-ig terjed§ kozigazgatasi birsag szabhaté ki, a
jogsért6 allapot megsziintetésére és az az érintett épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitasara,
elbontdsdra vald ismételt kotelezés mellett, Uj hatarid6 megjelolésével. A birsag tobb alkalommal
kiszabhato.

(4) Amennyiben a (3) bekezdésben meghatarozott ismételt kotelezésben foglalt hataridd
eredménytelendl telt el, és az ligyfél a polgarmester végleges dontésében foglalt kotelezésnek nem tett
eleget, az végrehajthato.

VI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
21. Hatalybalépés

§ Ez a rendelet a kihirdetés napjat kovetd napon Iép hatalyba.

22. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

§ E rendelet hatalybalépésével a teleplléskép védelmérdl széld 2016. évi LXXIV. torvény 14.§ (1)
bekezdésében foglaltak értelmében a Derekegyhaz Helyi Epitési Szabalyzatrél szélé 1/2009. (1.21.)
onkormanyzati rendeletben szereplé telepillésképi kovetelményeket, telepllésképi onkormdnyzati
tdmogatdast és 0sztonz6 rendszert, valamint az dnkormanyzat telepiléskép-érvényesitési eszkdzoket
szabalyozé rendelkezéseket a torvény erejénél fogva nem lehet alkalmazni.

Szabd Istvan s.k. dr. Szecskd Tamas s.k.
polgarmester jegyzé

Kihirdetve: 2017. december 14.

dr. Szecskd Tamas s. k.

jegyz6



1. melléklet a 23/2017 (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelethez
A telepiilés helyi védelem alatt allé 6rékségeinek jegyzéke

1. fejezet:
a. A helyi terileti védelem alatt all6 terliletek elnevezése és lehataroldsa

Sorsz. lehatarolas, hrsz név
Kastélypark
1. térképi lehatarolas szerint . Y . . R
P helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet




b. A helyi teriileti védelem alatt all6 teriletek térképi bemutatdsa




2. fejezet:

Helyi egyedi védelem alatt 8116 elemek

Sorsz. ‘ hrsz. ‘ cim ‘ Megnevezés | Megjegyzés
Epiiletek, épitmények
1. 3/1 Kossuth u. 8. ABC aruhaz Nyerstégla homlokzatu, volt
uradalmi épllet a XIX. sz. végérdl.
F6homlokzata elé rendkivdl
igénytelen bévitményt épitettek.

2. 308/2 Koztarsasag tér Feszilet Tégla- és képosztamensen alld

ontottvas korpusz 1878-bdl.

3. 0457/1 Ordongési Haranglab és Kélabakon allg, népies,

major feszilet cserépfedési haranglab
satortetdvel, alatta kGkereszt,
Ontottvas korpusszal.
4, 305/1 Koztarsasag tér Kastély, Kapolna a kastély
9. kapolna melléképiletébdl atalakitva.

5. 1/3 Kossuth u. 4. Kozséghaza Nyerstégla homlokzatu, volt

uradalmi épllet a XIX. sz. végérdl.

6. 8 Koztarsasag tér Malom Neobarokk jellegd, nyerstégla

homlokzatu, volt uradalmi épllet
a XIX-XX. sz. forduléjardl. Pusztul.
Orszagos védelemre javasolt.
7. 306/2 Kbztarsasag tér Mvel6dési Portikuszos, kuria jelleg(i épulet
11. Haz az 1950-es évekbdl, szoc-readl
stilusban.

8. 305/1 Koztarsasag tér Kastély, A haranglab 1799. utan épiilt, a

haranglab kastély keritésébe épitve.

9. 17/3 Iskola u. 8. Ovoda A foldszintes éplilet eredetileg
iskolanak épult a XIX-XX. szdzad
forduldja koril. Kozéptengelyét

timpanon hangsulyozza.

10. 47/1 Petdfi u. 2. Pardkia Foldszintes épllet, épiilt a XIX-XX.

szdzad forduléja kordl.
Kozéptengelyét timpanon
korondzza.

11. 568 Tompahat TSZ iroda Volt Karolyi-Weiss kuria.
Eredetileg a tompahati gazdasag
tiszttartdja szamara épitették a

XIX. sz. masodik felében. Az
éplletet atalakitottak, sok
értékétsl megfosztva.

12. 0139 Ordongési Vendéghaz Volt Karolyi-Weiss kuria.

major Eredetileg az 6rdongdsi gazdasag
tiszttartdja szamdra épitették
1855. el6tt. A népies klasszicista
épulet boltives tornaca az 1990-
es évekbdl vald.
13. 6 Semmelweis u. Vendéglé Volt uradalmi éplilet a XIX-
XX.szazad forduléjaral.




2. melléklet a .../2017 (...) 6nkormanyzati rendelethez
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK LEHATAROLASANAK TERKEPI BEMUTATASA

Jelmagyarazat

[ Egykori majorsagi kézpont
[ Halmazos telepiilésrész
[ Belsd lakoteriilet

I Idegenforgalom-rekreacio
Il Gazdasagi teriilet

[ Kiils6 lakoteriielt

Il Majorok

I Természetkozeli teriilet
[ Kiilteriileti tanyas térség
I Vizrajz

21 Telepiiléshatar

Jelmagyarazat

] Egykori majorségi kdzpont
[ Halmazos telepiilésrész
[ Bels6 lakdteriilet

I Idegenforgalom-rekreacio
Il Gazdasagi teriilet

I Kiils lakdteriielt

Il Majorok

[ Természetkdzeli teriilet
[ Kiilteriileti tanyas térség
I Vizrajz

-] Telepiiléshatér




3. melléklet a.../2017 (...) onkormanyzati rendelethez
TERMESZET- ES TAJVEDELMI SZEMPONTBOL NOVENYTELEPITESRE JAVASOLT FAJOK LISTAJA

1. Oshonos fafajok

1. Tudomanyos név Magyar név

2. Acer campestre mezei juhar

3. Acer platanoides korai juhar

4, Acer pseudoplatanus hegyi juhar

5. Acer tataricum tatar juhar

6. Betula pendula kozonséges nyir
7. | Carpinus betulus kozonséges gyertyan
8. Fraxinus angustifolia subsp. pannonica | magyar kdris

9. Fraxinus excelsior magas kdris

10. | Fraxinus ornus viragos kdris

11. | Malus sylvestris vadalma

12. | Populus nigra fekete nyar

13. | Populus termula rezgb nyar

14. | Prunus avium madarcseresznye
15. | Prunus padus zselnicemeggy
16. | Pyrus pyraster vadkorte

17. | Quercus cerris csertolgy

18. | Quercus petraea kocsanytalan tolgy
19. | Quercus pubescens molyhos tolgy

20. | Quercus robur kocsdnyos tolgy
21. | Salix alba fehér fliz

22. | Sorbus aria lisztes berkenye
23. | Sorbus aucuparia madarberkenye
24. | Sorbus domestica hazi berkenye

25. | Sorbus torminalis barkdca berkenye
26. | Staphylea pinnata mogyords holyagfa
27. | Taxus baccata tiszafa

28. | Tilia cordata kislevell hars

29. | Tilia platyphyllos nagylevel( hars
30. | Ulmus glabra hegyi szil

31. | Ulmus laevis vénicszil

32. | Ulmus minor mezei szil

2. Oshonos cserjefajok

1. | Tudomanyos név Magyar név

2. Berberis vulgaris kozbnséges borbolya
3. | Cerasus fruticosa csepleszmeggy

4. | Cornus mas hlsos som

5. Cornus sanguinea veresgylrd som

6. | Coryllus avellana kozbnséges mogyord
7. Cotinus coggygria cserszomorce

8. | Cotoneaster niger fekete madarbirs

9. | Crataegus laevigata kétbibés galagonya
10. | Crataegus monogyna egybibés galagonya




11. | Euonymus europeus csikos kecskeragd
12. | Euonymus verrucosus bibircses kecskeragd
13. | Hedera helix k6zonséges borostydn
14. | Ligustrum vulgare kozonséges fagyal
15. | Lonicera xylosteum Ukorkelonc

16. | Prunus spinosa kokény

17. | Prunus tenella torpemandula

18. | Rosa canina gyeplirdzsa

19. | Rosa pimpinellifolia jajrozsa

20. | Rubus caesius hamvas szeder

21. | Salix cinerea rekettyefliz

22. | Spiraea media szirti gyongyvesszé
23. | Viburnum lantana ostorménfa

24. | Viburnum opulus kanyabangita

25. | Vinca minor kis télizold meténg

A védelmi célu erddsitésre javasolt fa- és cserjefajok:

Fak — kocsanyos tolgy (Quercus robur), fehér vagy sziirke nyar (Populus alba, P.x canescens), magyar
kéris (Fraxinus angustifolia ssp. pannonica), vadkorte (Pyrus pyraster), mezei szil (Ulmus minor) és
tatarjuhar (Acer tataricum).

Cserjék —vadrdzsa (Rosa canina), egybibés galagonya (Crataegus monogyna), fagyal (Ligustrum
vulgare), kokény (Prunus spinosa).

Utcafasitasra, ill. cserére javasolt fafajok:

ezlsthars (Tilia tomentosa), ostorfa (Celtis occidentalis), csorgéfa (Koelreuteria paniculata), magas
kéris (Fraxinus excelsior) és vérszilva (Prunus cerasifera ,Nigra”). Szlk utcdkban, ill. a légvezetékek
alatt diszkorte (Pyrus nivalis ,Kartalia”) és piros virdgl galagonya (Crataegus oxyacantha ,Paul’ s
Scarlat) telepitendd.

Parkolé-fasitasra javasolt fafajok:
csorgdfa (Koelreuteria paniculata), virdgos és magas kdéris (Fraxinus ornus, F. excelsior), kinai nyar
(Populus simonii) és gdmbjuhar (Acer platanoides’Globosum’).
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