HIRDETMENY

NEMZETI FOLDALAPBA TARTOZO FGLDRESZLETEK NYILVANOS PALYAZTATAS, ILLETVE
ARVERES MELLOZESEVEL TORTENO ERTEKESITESERE VONATKOZOAN

A Magyar Allam, mint tulajdonos nevében és képviseletében eljar6 Nemzeti Foldiigyi Kozpont (NFK) a
Nemzeti Féldalaprél sz616 2010. évi LXXXVIL. torvény (Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pontja alapjan a jelen
hirdetményben megjeldlt, Nemzeti Foldalapba tartozé, 10 hektér térmértéket meg nem haladé nagysigi
foldrészleteket nyilvanos palyaztatas, illetve arverés mell6zésével értékesiteni kivénija.

Az ingatlanok értékesitéséhez az NFK elvégezteti az ingatlanok értékbecsléseit, amelyek minden esetben
megfelelnek a Nemzeti Foldalapba tartozé fbldrészletek hasznositasanak részletes szabalyairdl szol6 262/2010.
(X1. 17.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdésében foglaltaknak, amely szerint a
féldrészletnek eladas vagy csere ttjan torténd hasznositdséra vonatkozé déntés megalapozasahoz — a 4/B. §-ban
foglaltak kivételével - el kell végeztetni az érintett foldrészlet forgalmi értékbecslését (a tovabbiakban:
érickbecslés). Az eladasra vagy cserére vonatkozd dontés értékbecslési kotelezettség esetén az értékbecsiésben
régzitett érvényességi idon beliil hozhaté meg. FErtékbecslési kotelezettség esetén az értékbecslésben
megdllapitott forgalmi értéknél alacsonyabb ellenértéket az adasvételi és a csereszerz8désben megallapitani nem
lehet.

Az ingatlanok értékesitéséhez szitkséges értékbecslési szakvélemény elkészitésére a meghirdetést kdvetden keriil
sor, a benytjtott vételi ajanlatok figyelembe vételével, erre tekintettel a hirdetményben minimalis ellenérték nem
szerepel.

A listdban szerepld ingatlanok minimdlis elienértéke (minimum ajénlati 4r), az NFK 3ltal az eljars soran
elkészitendoé ériékbecsiési szakvélemény és az NFK vagyon-nyilvantartisdban rogzitett konyv szerinti érték
figyelembe vételével a késébbiek soran, az ajanlattételi hataridd lejaratat kévetden kerill majd meghatérozasra.

Az értékbecslés elkészitésének dijat a Rendelet 4. § (2h) bekezdésében foglaltak alapjan az 1 hektar térmértéket
meg nem haladé ingatlanok esetében az NFK, az azt meghaladé térmértékii ingatlanok esetében a szerzédés
megkotésére jogosult vételi ajanlatot tevd viseli.

Az NFK fethivja a figyelmet arra, hogy amennyiben egy adott ingatlan vonatkozasaban t6bb vételi ajanlat is
érkezik, akkor a minimalis ellenérték figyelembe vételével a legmagasabb érvényes arajanlatot tevd személlyel
kot adasvételi szerzbdést. Amennyiben a legmagasabb érajénlatot tevd személy visszalép, akkor a sorban
kovetkez6 legmagasabb drajanlatot tevé személlyel kot adasvételi szerzodést.

Amennyiben a legmagasabb ajdnlati ar a minimalis ellenérték osszegét nem éri el, az NFK, illetve a
megbizasabdl eljaré jogi képviseldk megnyilatkoztatjék a legmagasabb éarajéniatot tevd személyt - visszalépése
esetén a sorban kovetkez8 legmagasabb arajénlatot tevd személyt - arra vonatkozéan, hogy vételi ajénlatit a
minimélis ellenértéknek megfelelS vételaron is fenntartja-e.

Azonos ajanlati 4rak esetén — ha az ajanlati ar eléri a minimalis ellenértéket — az elévasarlasi rangsorban elérébb
all6 szemé€ly lesz az NFK altal tamogatott vevd. Ha azonos ajanlati arak esetén az ajanlati & nem éri el a
minimalis ellenértéket, az NFK az elévasarldsi rangsorban el6rébb 4ll6 személyt nyilatkoztatja meg, hogy a
minimélis ellenértéknek megfeleld vételaron vételi ajanlatt fenntartja-e.

Az NFK felhivja a figyelmet arra, hogy amennyiben a vételi ajanlatot tevd rendelkezik a vételi ajanlat
formanyomtatvanyin meghatérozott el6vasarlési ranghellyel, az ennek igazoldsara alkalmas dokumentumok
csatoldsa is szikséges a vételi ajanlat mellé.



Az elbvasérlasi jog gyakorlasa érdekében az adasvételi szerzédés hirdetmeényi Gton t8rténd kozlésérsl a mezé- és
erdogazdasagi foldek forgalmaro! szélé 2013, évi CXXII. térvény (Foldforgalmi tv.) és az adés-vételi és a
haszonbérleti szerzédés hirdetményi titon t5rténd kézlésére vonatkozé eljarasi szabalyokrdl sz6lé 474/2013.
(XII. 12.) Korm. rendelet elirasai alapjén az NFK gondoskodik, A Iétrejovd szerzédés hirdetményi Gton térténd
kozlése az elektronikus tdjékoztatési rendszer keretében miikédé kormanyzati honlapon térténé kdzzététellel
valésul meg. elSvésarldsi jog gyakorlasra az irdnyadd tdrvényi rendelkezésekben rogzitett feltételekkel nyilik
lehetbség.

A Polgari Torvénykényvrdl szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:74. § (2) bekezdése alapjan az NFK, mint
felhivast tev fél fenntartja maganak a jogot, hogy a jelen felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezdbb
ajanlatot benytjté ajanlattevivel t6rténd szerzédéskotést megtagadia.

Az NFK az értékesités soran Elektronikus Palyazati Rendszert (a tovabbiakban: EPR) alkalmaz, amely az alabbi
elektronikus feliileten érhetd el

https://epr.nfk.gov.hu/

Az EPR hasznalatéhoz a vételi ajanlatot tevé személyeknek a Kormany altal biztositott azonositasi szolgéltatasi
regisziracidval kell rendelkezniiik.

A vételi ajanlatot tevok a Kézponti Azonositési Ugynsk (KAU) rendszeren keresztiil, egyedi azonositissal
(igyfélkapu igénybevételével) tudnak belépni az EPR feliiletére. Az ajanlat beaddsa a belépést kovetden
lehetséges, az adatkezelési nyilatkozat elfogadasa utén.

A mez8- és erdégazdasdgi hasznositast foldre vonatkozé vételi ajanlat esetén az ajanlat részeként mellékelten
csatolni sziikséges a foldmiives minéség igazoldsara a fldmives nyilvintartasba vételr6l sz6l6 hatarozat
mésolatét, ennek hidnyaban a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjan a vételi ajanlatot tevé legalabb teljes
bizonyit¢ erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatit arra vonatkozéan, hogy foldmfivesnek nem minéstil, és a
birtokaban 4116 fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysigaval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart.

Az NFK felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a vételi ajénlat nem az EPR rendszeren keresztiil érkezik be,
vagy egy dokumentum tSbb ingatlan adatait tartalmazza, illetve amennyiben a vételi ajanlat kitelezden
kitbltend6 mezdinek kitdltése elmarad, az hianyosan, nem megfelelden keril kitdltésre, ugy hianypotiasi fethivas
kibocsataséra nem kertil sor. a benyujtott vételi ajanlat mérlegelés nélkiil érvénytelennek minésiil.

Ugyancsak érvénytelen a vételi ajanlat, ha az jogszabalyban rogzitett tulajdonszerzési korlatozasba iitkdzik.

A vételi ajanlatok benyijtdsdra nyitva 4116 hataridé: 2022. december hénap 7 nap 23 éra 59 perc.

A beérkezett vételi ajanlatok érvényességének biralatat az NFK a benyljtasra nyitva 4116 hatdridé lejartst kvets
60 napon beliil megteszi, annak eredményérd] a kérelmezéket hivatalos (a vételi ajanlatban feltiintetett postai
és/vagy elektronikus) iton értesiti, Az orszigos jarvany-helyzet, a héborus veszélyhelyzet és az energia-
veszélyhelyzet alakuldsaté! fliggden, az NFK fenntartja maganak azt a jogot, hogy a jelen pontban meghatirozott
értesitési hataridét meghosszabbitsa.

A Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére tekintettel az NFK felhivia a figyelmet, hogy a vételi ajanlatok benyjtasara
nyitva 4116 hataridd lejértaig felhivasat barmelyik ingatlan tekintetében visszavonhatja. Az ajénlattevs vételi
ajanlatét a fenti hatdriddig visszavonhatja és a médositott tartalommal Gjra beadhatja, vagy akar véglegesen is
visszavonhatja.

A Rendelet 3. § alapjan az NFK felhivja a figyelmet, hogy védett természeti teritletnek és Natura 2000 teriiletnek
mindsild foldrészlet tulajdonjoganak atruhazasahoz a természetvédelemért felelds miniszter, vizvédelmi teritlet
eladashoz a viziigyi igazgatasi szervek irdnyitasaért felels miniszter, az dllam 100%-os tulajdondban all6 erds,
valamint erdégazdalkodasi tevékenységet koézvetleniil szolgalé foldterilet tulajdonjogénak barmely jogcimen
trténd atruhazasihoz az erd8gazdalkodasért felelds miniszter, mig a védetté nyilvanitott régészeti leléhelyre és
a régészeti véddovezetre kiterjedd foldrészlet értékesitéséhez a kulturilis ordkség védelmsért felelés miniszter
egyctértése sziikséges. Ezekben az esetekben a szerzédés csak a miniszteri Jovéhagyast kévetben keriilhet
megkdtésre, annak hidnyaban a szerz6dés megkotésének Jogszabalyi akadélya van. A miniszteri nyilatkozat
beszerzése irant az NFK intézkedik.



Az NFK felhivja a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. (NIF Zrt.) és az NFK kozott
létrejott egytittmiikdési megallapodas alapjan az NFK kételezettséget vallalt arra, hogy a NIF Zrt. altal
megjeldlt ingatlanokat, illetve az adott ingatlanokbdl meghatéarozott teriiletet nem értékesit harmadik személy
részére. Ennek megfelelden, a Ptk. 6:74. § (2) bekezdés alapjan, az NFK fenntartja a jogot, hogy a NIF Zrt. ltal
meghatirozott ingatlanok tekintetében a jelen felhivasban foglaltaknak megfeleld, a legkedvezdbb ajanlatot
benytijté ajanlattevével a szerz6déskstést megtagadja, és az értékesitési ligyletet lezdrja. Amennyiben az adott
ingatlan tekintetében a szerz6déskdtésre sor keriilt, akkor a szerzédés kdzds megegyezéssel torténd felbontasa
szitkséges.

Az NFK felhivja az ajanlattevok figyelmét arra. hogy eredményes értékesités esetén 1 hektar vagy azt
meghaladd térmértékit ingatlan esetén a vevét terheli az értékesitéshez szilkséges forgalmi értékbecslés
elkészitésének dija (az 1 hektar térmértéket meg nem haladé ingatlanok esetében az értékbecslési dijat az NFK
viseli), amelyet szerzodéskotést megel6z6en szamila ellenében kozvetleniil az értékbecslést készité szakértd
részére szilkséges megfizeti, valamint az ligyvédi munkadij vevire esd része, amelyet szamla ellenében
készpénzben vagy azonnali 4tutalassal a szerz8dés megkdtésekor szitkséges az eljaro iigyvéd (iigyvédi iroda)
részére megfizetni. Az iigyvédi koltség Osszege: 25.000,- Ft + afa tigyvédi munkadij foldrészletenként és az
eljaras jogi/jogszabalyi koltségei (igy kiilonssen tulajdoni és foldhasznalati lap lekérésének dija, a foldhivatali
eljards igazgatasi szolgaltatasi dija).

Az NFK felhivja a figyelmet arra is, hogy a Rendelet 50/E. § (3) bekezdésében foglaltak szerint az iiltetvény
¢rtékesitése esetén korabbi haszonbérleti szerz6désbél fennalld elszdmolasi igény esetén az Gj tulajdonos a
hasznaléval a tulajdonjoga bejegyzésétol szamitott 1 éven belill elszémolasra kételes. A hasznalé (a haszonbérld)
értékndveld beruhazds elszdmolésa iranti igénye esetén az elszamolasi kotelezettségért az NFK, mint jogeldd
hasznalatba (haszonbérbe) adé helyett az (ij tulajdonos koteles helyt allni, és a fizetési kotelezettséget teljesiteni
a Rendeletben rogzitett hatdridén beliil. Az elszamolasi igény nem értelmezend6 abban az esetben, amennyiben a
hasznalé (haszonbérld) és az j tulajdonos személye megegyezik.

A Rendelet 4. § (2a) bekezdésére hivatkozassal a listdban szerepld ingatlanok vonatkozdsdban az értékbecslés
helyszini szemién alapul, amelynek — 1 hektér vagy azt meghaladé térmérték esetén vevot terheld — dija nettd
45.000,- Fi-+afa -tdl neitd 150.000,- Ft+afa -ig terjedhet helyrajzi szamonként, miivelési agtdl, teriilet nagysagtdl,
illetve a helyszinen tapasztaltaktdl fliggéen.

Az ajanlattevd ajanlata megtételével elfogadja, hogy az adasvételi tigylethez kapcsoloddan felmertild koltségeket
megtériti, amennyiben a szerz6dés megk&tésére - az ajanlata elfogadésa ellenére - neki felréhatod okbol nem
kerii! sor.

Az NFK fethivja az ajanlattevOk figyelmét arra, hogy az ingatlan vételarat magyar forintban, az adésvételi
szerzbdésben foglaltak szerint, atutalassal kell majd megfizetni.

A hirdetmény térgyat képez6, a hirdetményben ** jelzéssel megjeldlt foldrészletek harmadik személy
jogosultsaga okan pélyazati/timogatasi (a tovabbiakban: tdmogatdsi) kotelezetiséggel érintettek, amely a
Nemzeti Foldiigyi Kozpont hatalyos tulajdonosi hozzajarulésa alapjan a tdmogatasi fenntartasi id6szak végéig a
tdmogatasi cél megvalositasat szolgald hasznositasi és/vagy a projekt thmogatdsi szerzédésben foglalt egyéb
kotelezettség teljesitése az ingatlantulajdonost is terhelheti. Téargyi fSldrészletek értékesitése esetén ezen
ingatlantulajdonost terheld kotelezettségvéllalas vevo részérd! torténd atvallalésa szitkséges. Felhivjuk a tisztelt
ajanlattevek figyelmét, hogy a kotelezettségvallalds — jellemzden (8ntozési) szolgalmi jog alapitéséval biztositott
- részletes tartalma tekintetében a vevGként szerzGdd ajanlattevdt az adasvételi szerzédést szerkeszté és
ellenjegyz8 jogi képviseld téjékoztatja, a kotelezettségvallalis koriiményei és feltételei az adésvételi
szerzOdésben rogzitésre kerlilnek, ezen foldrészletek tekintetében tett ajanlat a vevoként szerzédd ajanlattevd
részérdl a kotelezettségvallalas dtvételének elfogadasat is jelenti.

Az NFK felhivia az ajénlattevk figyelmét arra is, hogy eredményes értékesités esetén a tulajdonjog
bejegyzésének idSpontja elott az NFK vagy jogelddje altal az adott foldrészletre vagy tulajdoni hényadra
megkotdtt hasznositasi (igy killdndsen megbizasi vagy haszonbérleti) szerzdédést az G tulajdonos
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése nem sziinteti meg. Az 0j tulajdonos birtokba Iépése
haszonbérlet esetén a haszonbérleti szerzodés lejartat kivetben, mig megbizisi szerzodés esetén a tulajdonjog
bejegyzés évében, a gazdasdgi év lejartdval, azaz a tulajdonjog bejegyzésének évében oktdber 16. napjin
lehetséges. Amennyiben az ingatlan az NFK 4ltal megbizasi szerzGdéssel hasznositott, a megbizasi szerzodés
szerinti hasznélati dij beszedésére a megbizési szerzddés megsziinéséig/lejarataig az j tulajdonos nem lesz
jogosult, az adasvételi szerzbdés kikotése alapjan az eladét fogja illetni a megbizasi szerzédés



megsziinéséig/lejarataig (vevé birtokba lépéséig). Amennyiben az értékesitett foldrészlet 4j tulajdonosa
megegyezik a fenndllé hasznositési szerzédés alanyaval, Ggy a hasznositdsi szerzédés a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésével megsziinik.

A listaban szerepld ingatlanok vonatkozésaban eredményes értékesités esetén, a birtokba Iépés pontos datumirél,
a szerz8déskotés menetérél €s a fennallé haszndlati viszonyokrél az tigyletek lebonyolitdsara megbizott jogi
képvisel§ tajékoztatja az ajanlattevoket.

Fontos, hogy az NFK jelen értékesitési eljaras soran kizdrélag az alibbi listaban szereplé foldrészietekre
vonatkozé vételi ajdnlatokat veszi figyelembe. A listiban fel nem tiintetett ingatlanokra vonatkozd vételi
ajanlatokat, kérelmeket, az NFK érdemben nem vizsgalja.

Jelen felhivas nem minGsiil a Ptk. szerinti szerzédéses ajanlatnak.

Kelt: Budapest,
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